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Energieklasse A+ und Traumblick!
Einfamilienhaus mit grof3em
Hanggrundstlck in Hermsdorf
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KMD_320 Datum: 21.06.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 2011
Ort: 39326 Hermsdorf Wohnflache: 114,74 m?
Nutzflache: 10,65 m? Grundstucksflache: 3.127,00 m?
Anzahl Zimmer: 3,0 Anzahl Schlafzimmer: 2,0
Anzahl Badezimmer: 2,0 Anzahl sep. WC: 1,0
Anzahl Stellplatze: 1,0 Zustand: Gepflegt
Preise:

Preis: 425.000,00 € Provd&@ib Kaufer-Provision (inkl. der gesetzlichen USt.)
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2034-06-17
Jahrgang: 2014 Wertklasse: A+
Befeuerung: Luftwarmepumpe Energieverbrauchkennwert: 21.20 kWh/m?/a
Ansprechpartner:

Name: Michaela Hamel Stralle: Breiter Weg 213a
Ort: 39104 Magdeburg E-Mail: michaela.hamel@kensington-international.com
Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Willkommen in lhrem mediterranen Traumhaus mit atemberaubendem Ausblick! Dieses charmante Einfamilienhaus in
Hanglage bietet nicht nur eine einzigartige Architektur, sondern auch ein gro3zligiges Grundstiick, das zum
Entspannen und Geniel3en einladt. Der sensationelle Blick in die Natur wird Sie jeden Tag aufs Neue verzaubern.

Beim Eintreten in das Haus gelangt man direkt in den offenen Wohnbereich in dem Kiiche, Essbereich und
Wohnbereich flieRend ineinander ibergehen. Der gemitliche Kamin sorgt fir wohlige Warme und eine behagliche
Atmosphére. Die dem mediterranen Stil entsprechende Einbaukiiche, mit modernen Einbaugeréaten ladt zum Kochen
und GenielRen ein. Vom Essbereich aus gelangen Sie Uber eine Terassentir direkt auf die liebevoll angelegte Terrasse
und schon hier wird der atemberaubenden Blick tiber das groRe schdn angelegte Hanggrundstiick Sie faszinieren.
Weiterhin befinden sich im Erdgeschoss ein Géaste-WC sowie der Hauswirtschaftsraum.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein grof3ziigiges Schlafzimmer mit Bad en-Suite. Ebenfalls finden Sie hier ein
Gastezimmer, auch mit eigenem Bad.

Das Haus verfligt tiber eine energiesparende Luft-Warmepumpe, sowie Ful3bodenheizung. Die Energieeffizienzklasse
betragt hier bereits A+.

In diesem Haus kdnnen Sie das mediterrane Lebensgefihl in vollen Ziigen erleben und jeden Tag wie im Urlaub
verbringen. Gonnen Sie sich diesen einzigartigen Wohntraum!

Lage:

Hermsdorf ist ein Ortsteil der Gemeinde Hohe Bdrde, die im Landkreis Borde in Sachsen-Anhalt, Deutschland, liegt.
Die Hohe Borde selbst ist eine relativ neue Verwaltungseinheit, die 2010 durch den Zusammenschluss mehrerer
Gemeinden entstanden ist. Hermsdorf ist einer dieser Ortsteile und bietet eine interessante Mischung aus landlicher
Idylle und historischer Bedeutung. Die Umgebung von Hermsdorf ist gepragt von Feldern, Wiesen und kleinen
Waldgebieten, die zum Wandern und Radfahren einladen.

Die Infrastruktur in Hermsdorf ist Iandlich gepragt, jedoch sind wichtige Einrichtungen wie Grundschulen,
Einkaufsmdglichkeiten und medizinische Versorgung in den benachbarten grofReren Orten der Hohen Borde und in der
nahen Stadt Magdeburg gut erreichbar. Hermsdorf profitiert von seiner Nahe zu Magdeburg, was sowohl wirtschaftliche
als auch kulturelle Vorteile mit sich bringt.

Hermsdorf ist gut an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die BundesstraRen und die nahegelegene Autobahn A2 ist

Magdeburg schnell zu erreichen, was den Ort auch fiir Pendler attraktiv macht. Offentliche Verkehrsmittel verbinden
Hermsdorf mit den umliegenden Orten und Stadten.

Ausstattung:

- Baujahr 2011
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- Luftwarmepumpe, sowie Fuf3bodenheizung

- Kamin

- mediterrane Steinfliesen

- offenes Wohnkonzept

- Einbaukiche, die auf Wunsch mit tbernommen werden kann
- auBergewdhnliches , grofRes Grundstiick in Hanglage

Sonstiges:

Fur ndhere Informationen zu dieser Liegenschaft steht lhnen Frau Michaela Hamel unter der Mobilfunknummer 01578
5081511 gerne zur Verfugung.

Um eine Zeitverzdgerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei Ihrer Anfrage, Ihre
vollstandige Adresse, Telefonnummer sowie lhre Email Adresse zu hinterlassen.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Homepage: www.kensington-magdeburg.com
Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur

Verflgung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben.

Bilder

Vorderansicht Hinteransicht
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Eingangsbereich
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Wohnzimmer

Wohnzimmer 1
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Schlafzimmer Bad

Gastezimmer Terasse

Grundsttick
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Garten

Ausblick
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Badezimmer

Dusche Bad 1
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Bad Gast
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